Zmluva o najme nebytovych priestorov & 2019/27
uzatvorend v stlade so zakonom & 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych
priestorov a podl'a § 50a a nasl. Obéianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov
| (d’alej ako ,,zmluva®)

Prenajimatel’; | Stredna odborna $kola Jana Antonina Bat'u,
: Namestie SNP 5, 958 01 Partizanske >
Sidlo: 3 Namestie SNP 5, 958 01 Partizanske
Statutérny zastupea: Ing. Katarina Hartmannova, riaditefka koly
1CO: | 50424891
DIC: 2120341509
Bankové spojenje: Stétna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15
IBAN: : e .
Zriadovatel: Trenciansky samospravny kraj so sidlom v Trenéine

(d’alej len ,,budtci prenajimatel™)

Najomca: Stanislava Cibulkovda

Sidlo: 9. méja 38, 958 03 Partizanske
Tel. ¢islo: ‘ T

Mail: : stanislava.babulicova@gmail.com

(dalej len ,budiici najomea)

I. Predmet a ucel ndjmu

1. Prenajimatel’ je spravea nehnutelné¢ho majetku — budovy so stpisnym &. 1700
nachadzajicej sa na ul. Skolska 1700/2B, mpisanej na Liste vlastnictva &. 2851,

na parcele ¢. 3230, katastralne tzemie Partizanske, v ktorom sa predmet najmu
nachadza.

Zn Predmetom najmu st nebytové priestory o vymere 53,55 m2, nachadzajice sa v
nehnutelnostiuvedenej v bode 1.tohto &lanku zmluvy (d’alej len "predmet najmu"),
3. Prenajimatel’! prenajima najomcovi predmet najmu za udelom Sportu a stre¢ingu.

IL. Doba najmu

Zmluva 0 ndjme sa uzatvara na dobu uréitd - 1rok - od 1.1.2020 — 31.12.2020.

1II. Cena ndjmu a tihrada nakladov za poskytované sluzby

1. Néjomca a prenajimatel’ sa dohodli na cene najmu nasledovne:

Nebytové priestory: cena ndgjomného 33,20 € / 1m2/roéne
miestnost’ §. 308 — udebtia vo vymere 53,55 m?

Priestory celkom: 53,55 m?

Celkové ngjomné za rok: 1 777,86 €, t.j. mesaéne 148,15 €

2. Nijomca uhradi ndjomné prenajimatelovi mesadne na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatelom na det uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Lehota splatnosti faktary je 14
kalenddrnych dni odo dnia jej vystavenia ndjomcovi.



3. Za deni uhrady sa povaZuje deii pripisania thrady najomného na bankovy udet prenajimatela
alebo defi prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatela.

4. V pripade, Zei sa ndjomca oneskori sthradou najomného bude prenajimatel’ opravneny
Uctovat’ ndjomcovi urok z omefkania vo vyske 0,05 % z neuhradenej sumy za kazdy den
omeskania,

5. Za poskytované sluzby najomca zaplati odporaéany mesainy preddavok vo vyske 42 €.
V tejto cene su zahrnuté sluzby za dodévku tepla. Dodavka elektrickej energie, vodné a stoéné
su fakturované na zaklade mesa¢nych odpisov meratov. Za poskytované sluzby ndjomca zaplati
mesacne na et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zdklade vystavenej faktlry.
Splatnost’ faktury je 14 dnf od jej vystavenia.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi odporti¢anym mesaénym preddavkom za sluzby
a skutoénymi nakladmi si vyuaétuji 1x ro¢ne alebo pri ukonéeni ndjmu. Vyudétovanie bude
vykonané zmluvnou firmou opravnenou vykondvat’ odpoéet spotreby tepla na zdklade meradov.
Nedoplatky alebo preplatky z vyuctovania buda splatné do 30 dni od vystavenia faktury.
Zmluvna strana, ktord bude v ome3kani s platbou vyplyvajicou z vyultovania, je povinna
druhej strane zaplatit’ Grok z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy det omeskania.
5. Prenajimatel’ je oprdvneny upravit primerane vy$ku najomného a cenu za poskytované
sluzby spojené s ndgjmom, vratane dodanych energii v pripade zmien vieobecne zévaznych
pravinych predpisov upravujucich ceny n4jmu nebytovych priestorov, ako aj v pripade
preukazateného zvySenia cien energii, vodného a sto&ného a ostatnych sluZieb poskytovanych
ndjomcovi spolu s najmom.

IV. Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndgjomcovi predmet najmu v stave spoOsobilom na riadne
uzivanie. Zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov je prilohou tejto zmluvy
(priloha ¢&. 3).

2. Prenajimatel riezodpoveda za majetok ndjomcu umiestneny v prenajatych priestoroch.

3. Prenajimatel’ nezodpovedd ndjomcovi za $kody spdsobené kradeZou alebo inou nésilnou
¢innost'ou v prengjatych priestoroch.

4. Prenajimatel je zodpovedny informovat najomcu v pripade dlhodobejsieho, resp.
o¢akavaného vypadku poskytovanych sluzieb /el. energia, voda, plyn/.

5. Prenajimatel’ ﬁe opravneny vykonavat' kontrolu stavu prenajatych priestorov a spdsobu

uZivania predmetu najmu. N4jomcea sa zavizuje takito kontrolu umoznit kedykol'vek na jeho
poZziadanie. !

V. Priva a povinnosti nijomcu

1. Néjomca je povinny uzivat’ predmet najmu riadne, v salade s dohodnutym u&elom podla Cl.
L, bod 3. tejto zmluvy a tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu a dodr¥iavat’ vieobecne zavizné
protipoZiarne predpisy, bezpednostné predpisy, hygienické predpisy a vnitorny prevadzkovy
rezim budov prenajimatel’a.

2. Na zéklade § 6 ods. 2 zakona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi je ndjomca povinny
zabezpetit' v prenajatych priestoroch tlohy ochrany pred poZiarmi podl'a ustanoveni citovaného
zékona. j

3. Njomea je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré
je prenajimatel’ povinny zabezpetit, inak zodpovedna za $kodu, ktord vznikla v ddsledku
nesplnenia tejto povinnosti njomcom. Najomea je povinny znaiat obmedzenia v uZivant
predmetu ngjmu v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na vykonanie oprav predmetu ndjmu, ktoré
je povinny vykonat prenajimatel’.

4. Najomca nie je opravneny vykonavat' stavebné a iné tpravy tykajice sa predmetu ndjmu bez



predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a. Je oprdvneny stavebne upravit, zariadit’
a vybavit’ si prenajaté priestory na vlastné naklady bez naroku na kompenzaciu a po pisomnom
sthlase prenajimatel’a. Stavebné upravy do hodnoty 20 000 € zabezpedi s pisomnym suhlasom
prenajimatela. Stavebné Upravy nad hodnotu 20 000 € zabezpe®i s pisomnym sGhlasom
prenajimatel’a a Tren¢ianskeho samospravneho kraja.

5. Néjomea je povinny nahlasovat vietky $kody vzniknuté na majetku, vratane $kod
nezavinenych najomcom.

6. N4jomca je povinny v prenajatych priestoroch vo vyludnom jeho uZivani zabezpelit
upratovacie sluzby na vlastné naklady. V prenajatych priestoroch udrZiavat’ ¢istotu a poriadok
adbat’ na to, aby po¢as ndjmu nedochddzalo k poskodeniu tychto priestorov. Ak bude
preukazan¢ zavinenie ndjomcu na $kode, tento je povinny poskodené priestory alebo inventar na
vlastné naklady opravit” alebo uhradit’.

7. Néjomea je povinny udrZiavat predmet ngjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a
na vlastné ndklady zabezpe&ovat’ jeho opravy a tdrzbu.

8. Néjomca sa zavizuje v rdmci uZivania predmetu ndjmu zabezpelovat revizie vlastnych
zariadeni vietkého druhu.

9. Néajomca je povinny podielat’ sa na deratizacii, dezinfekcii arevizidch v prenajatych
priestoroch v zmysle platnych hygienickych predpisov, kde prenajimatel’ zabezpe&i potrebné
sluzby a ndjomca sa bude podielat’ sumou, ktora bude predstavovat’ &ast’ nékladov za uvedené
sluzby a tato bude ndjomcovi fakturovana.

10. Ndjomcea nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podnijmu tretej osobe. Ak
najomea prenechd predmet ndgjmu do podndjmu tretej osobe, je takato zmluva neplatna.

11. Ngjomca je povinny bezodkladne informovat’ prenajimatela o kazdej déleZitej zmene
tdajov a skutoCnosti na jeho strane, ktoré méZu mat’ vplyv na plnenie tejto zmluvy.

12. Ngjomca sa zavdzuje predmet ndjmu po skonleni ndjmu bezodkladne odovzdat
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, zabezpe¢it' to na vlastné ndklady s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenia, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne inak.

13. Néjomca suhlasi, aby bol rezervny kI'i¢ od prenajatych priestorov umiestneny na vratnici,
pre pripad Skodovej udalosti. Prenajimatel’ smie pouZit’ rezervny kI'u¢ a vstipit’ do prenajatych
priestorov bez sihlasu ndjomeu len v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku Skody
na predmete najmu, najmi v pripade poziaru, povodne, vichrice alebo inej Zivelnej udalosti.
Pouzitie rezervného kI'i¢a je prenajimatel’ povinny ihned” ozndmit’ najomcovi.

VI. Skoncenie ndjmu

1. Najom sa konéi uplynutim doby, na ktord bol dojednany.

2. Zmluvné strany mdZu skon¢it’ ndjomny vztah aj pred uplynutim dohodnutej doby néjmu na
zéklade vzajomnej dohody, ktora sa uskutoéni pisomnou formou.

3. Zmluvu mdzu vypovedat obe zmluvné strany z dovodov vymedzenych v § 9 zdkona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov alebo
aj bez udania dovodu. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zaéina plynGtf prvym diiom
kalendérneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Néjom sa skonci aj v pripade, Ze ndjomca zatne uzivat' ¢o i len ast’ predmetu najmu v
rozpore s Cl. Ly bod 3. tejto zmluvy a sucasnym odstipenim prenajimatela od zmluvy
z dovodov ustanovenych v tejto zmluve.

5. Najom zanika aj zdnikom niektorej zo zmluvnych stran bez pravneho néastupeu.



VII. Zaveretné ustanovenia

1. Vzt'ahy neupravendé touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zdkona &. 116/1990
Zb. aObcianskeho zékonnika a ustanoveniami prisluinych prévnych predpisov platnych
v Slovenskej republike.

2. V8etky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt urobené v pisomnej forme a podpisané
obidvomi zmluvnymi stranami, inak st neplatné,

3. Tato zmluva je vyhotovend v troch exemplaroch, z ktorych dve vyhotovenia obdrif’
prenajimatel” a jedno vyhotovenie obdrzi ndjomca.

4. Zmluva sa stdva platnou diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innou ditom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

5. Néjomca nie je oprvneny postupit’ pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl, zékona &,
40/1964 Zb, Obé;iansky zékonnik v zneni neskorich predpisov bez predchiadzajuceho sthlasu
prenajimatela. Pravny tkon, ktorym budd postiipené pohPadévky najomeu v rozpore s dohodou
prenajimatela podla predchddzajucej vety, bude v zmysle § 39 Ob&ianskeho zékonnika
neplatny. Suhlas, prenajimatel’a je zdroveti platny len za podmienky, %e bol na takyto dkon
udeleny predchadzajtci pisomny sthlas predsedu TSK.

6: Zmluvné strany prehlasujd, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, Ze ju uzatvaraj
slobodne, vaZne, urcite a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisujd.

7. Neoddelitelnou sucast’'ou tejto zmluvy je:

Priloha &.1:  Vypodet preddavku za poskytované sluzby

Priloha ¢.2:  Rozhodnutie $tatutdrneho organu spraveu o dodasnej prebytodnosti majetku
Priloha ¢.3:  Zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

V Partizénskom dﬁa 18.12.2019

za prenajimatel’= za najomcu:
Streup:d edbornd Skola
J4 )(/ izl
Némestle SN 5, Partizans ,
Némestie SNP 5,58 01 Partizénske C o€ of y
............ 100: 50424891 o

Ing. Katarina Hattmannova Stanislava Cibulkova



